
 

寰宇1號管理中心 
Mail：huanyuyihao@gmail.com 

公 BULLETIN 告 

主旨：管理辦法修訂與施行 

日期：115 年 8 月 15 日起施行 

說明： 

一、 依據本社區管理委員會會議決議辦理。 

二、 本次修訂： 

1、 【公共汽車位使用管理辦法】： 

第一條、第四條、第五條、第八條。 

2、 【電動車用戶增設充電設備管理辦法】： 

第一條、第五條、第八條、第十二條。 

修訂內容詳閱附件。 

三、 上述管理辦法下載位置： 

位置1 

管理中心雲端 

QR CODE 

網址：

https://drive.google.com/driv

e/folders/14uQEaqO_xejsT_

MLKSzLLShzFvzKTVDK?us

p=drive_link 

位置2 

智慧行動建築系統 

註：待系統恢復使用，可

查看或下載 

登入【智慧行動建築】網頁版

→點選【大樓資訊】→點選【大

樓規章】 

登入【智慧行動建築】APP→

點選【組織規章】→點選【大

樓規章】 

 

公告日期：115年08月04日 

公告期限：115年09月30日 

公告文號：1150804001號 
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寰宇 1 號公共汽車位使用管理辦法 

第 一 條 總則 

為加強寰宇 1 號（以下簡稱「本大樓」）公共汽車位之管理維護，確保維護公共

汽車位車輛停放之秩序，特訂定「寰宇 1 號公共汽車位使用管理辦法」（以下簡

稱本辦法）。 

【新增】 

為促進社區「整體生活機能」，增設多功能設施設備，115 年 8 月於 242 公共汽

車位增設汽車充電設備，特調整本辦法。 

第 二 條 管理單位 

本辦法所稱管理中心，指本大樓委任之管理維護公司/公寓大廈管理組織。 

第 三 條 停車場高度限制 

本大樓停車場限高：2.1 公尺，僅能停放一般轎車、休旅車、客貨兩用廂型車及

3.5 噸以下小貨車，高度（含裝載貨物）在 2.1 公尺以上之中、大型車輛不得進

入停車場停放，以免損壞車輛及停車場附屬設施。 

第 四 條 營運時間 

本大樓 B1 公共汽車位【241、242、247】，每日上午 7 時開放、下午 22 時管

制；非以上時段需求，請逕洽本大樓管理中心。 

【調整為】本大樓 B1 公共汽車位【241、242、247】，採全天候 24H 開放預約

使用。 

第 五 條 預約車位 

一、 須以公司名義向管理中心提出申請，恕不接受員工個人名義申請。 

二、 以社區【智慧行動建築】APP 進行預約，預約完成即扣點完成，若須延長停

車時間，則以 APP 進行預約即可。 

【新增】 

三、 242 公共汽車位設有汽車充電設備，是「具備充電功能之停車位」，不限電

動車專用，一般車輛亦可停放。 

第 六 條 車輛進、出場流程 

一、 車輛進場：告知車道哨保全，預約車位戶別及預約時間，保全核對與預約資

訊相同即可放行，車輛停放完成需向郵務室保全留下聯絡方式。 

二、 車輛出場：如有延長停車時數須以 APP 進行預約扣點，確認停車時數與扣

點無異即可出場。 

第 七 條 使用須知 

使用本大樓公共停車位，須遵守【寰宇 1 號社區停車場使用管理辦法】。 
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第 八 條 收費標準 

【新增】 

一、公共停車位收費： 

公共停車位每 30 分鐘收費 25 元。停車時數逾一小時以上，其超過之不滿

一小時部分，如不逾 30 分鐘者，以半小時計算；如逾 30 分鐘者，仍以一小

時計算收費。 

【新增】 

二、汽車充電設備收費： 

1. 使用者須以公司名義向管理中心提出充電卡申請，恕不接受員工個人名義

申請。 

2. 充電卡申請方式同【門禁卡申請購買與設定程序】，每週三統一進行設定

。 

3. 每張充電卡申請費用【$300 元整】。 

4. 汽車充電採預先儲值，充電扣款方式，使用者最低儲值金額為 NT$3,000

元，開立社區收據，每次充電扣款以 LINE 系統自動回覆方式提供充電計

費明細。 

5. 充電計費方式： 

(1) 正常時段：週一至週五 09:00~24:00，每度電收取8元管理費。 

優惠時段：週一至週五 00:00~09:00、週六及週日全日，每度電收

取5元管理費。 

(2) 管理委員會得依台灣電力公司電價收費標準，且參酌本社區之用電

情形與維護成本，以會議檢討並公告調整收費。 

第 九 條 辦法訂定、修訂及公告 

寰宇 1 號大樓管理中心因管理及安全考量，得訂定管理（制）辦法，經送管理委

員會審核同意後，公告周知；管理委員會，得因時制宜增修訂並公告周知。 

第 十 條 辦法施行：本辦法自公告日施行。 
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第一條 用戶於約定專用停車位增設電動車充電設備時，應填寫「社區電動車充電器設置工程申請

表」（詳附件一）向管理負責人或(註：「管理負責人或」刪除)管理委員會提出施工申請。 

有關管理委員會之相關權責，得指示履行輔助人(即社區管理服務人員)代為執行。 

第二條 本社區停車場已完成公共電源、網路線於各樓層分電盤，充電設備後台管理系統(SMS)，

亦已完成建置採用國際標準 OCPP 系統，電動車充電管理採用台達電子電力智能調控系

統，此系統作為日後用戶申請裝設電動汽車充電設備使用及並具備收費暨收費管理。 

第三條 電動汽車充電設備設置規範： 

1、 充電設備需符合國際標準 OCPP 系統，以利後台管理系統收費及管理。 

2、 本社區之電動車充電管理採用台達電子電力智能調控系統，若非採用台達電充電設備

，用戶需提供設備供系統商測試(測試費用由安裝戶支付)，經測試合格後始可進行安

裝。 

3、 充電設備電源線全部需以不燃材料或 EMT 管包覆。 

4、 充電器設備設置於約定專用停車位之正後方柱面或相鄰最近之柱面，充電器設備主要

以採壁掛型方式安裝，依附圖説明安裝，用戶安裝前所有位置需由社區管理服務人審

核後始可安裝，安裝後經社區簽約機電廠商檢查啟用。 

5、 用戶應負責通知「施工區域」(施工前由用戶與管理服務人員確認區域範圍)之車主將

車輛移離施工區域，完成移除作業，並設置安全防護及警示牌後，方得進行充電設備

安裝工程。 

第四條 電動汽車充電設備設置申請方式及安裝費用： 

1、 用戶安裝前向社區管理服務人提出申請（申請表如附件三），檢附以下資料文件向管

理中心提出辦理申請，並遵守本社區｢裝修施工管理辦法｣規範處理。 

(1) 合格電氣承裝業廠商合格證明文件。 

(2) 合格施工人員證照（中華民國乙級電工執照以上）。 

(3) 合格充電設備之書圖。 

(4) 施工廠商資料，施工說明書。  

(5) 申請人應提出充電設備已投保產品責任險之投保資料。 
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2、 用戶電動汽車充電設備架構詳如以下圖示： 

 

3、 台達電充電設備規格與各項費用請參閱附件四~六。 

第五條 電動汽車充電收費 

1、充電電費計價標準：將隨台電公佈費率進行調幅。 

(1) 本社區電動車充電電費計價費率依台電公司112/04/01公佈收費標準參考制定如

下： 

尖峰時間 

夏月：6.70元/度 台電價4.71元+超過二千度0.99元+社區管理1元 

非夏月：6.47元/度 台電價4.48元+超過二千度0.99元+社區管理1元 

離峰時間 

夏月：3.84元/度 台電價1.85元+超過二千度0.99元+社區管理1元 

非夏月：3.74元/度 台電價1.78元+超過二千度0.99元+社區管理1元 

註1：6/1~9/30為夏月。 

註2：尖峰時間為週一至週五07:30~22:30；離峰時間為週一至週五00:00~07:30及

22:30~24:00，週六、週日及離峰日全日。 

(2) 管理負責人或管理委員會得依台電電費收費公告與本社區整體評估後，滾動檢討

公告調整收費。 
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【調整為】 

1、 正常時段：週一至週五 09:00~24:00，每度電收取8元管理費。 

優惠時段：週一至週五 00:00~09:00、週六及週日全日，每度電收取5元管理費。 

2、 管理委員會得依台灣電力公司電價收費標準，且參酌本社區之用電情形與維護成本，

以會議檢討並公告調整收費。 

第六條 施工注意事項： 

1、 施工人員向管理中心提出申請，(詳附件二)｢充電設備施工作業流程及用戶與管理中

心之權責｣，並依社區｢裝修施工管理辦法｣之規定。 

2、 施工期間不得未經管理中心允許私接社區公共用電，以免影響用電安全。 

3、 施工完畢負責完成區域清潔，通知社區管理服務人員會同辦理完工驗收安裝。 

第七條 用戶之電動車充電器完成安裝設定及驗收合格後，由管理中心辦理充電卡片開卡登記，並

完成卡片儲值後，始可進行車輛充電。 

第八條 用戶電動車充電卡遺失或加購時每張卡NT$200元，用戶最低儲值金額為NT$3,000元，並

由管理中心開立社區收據。 

【調整為】：用戶電動車充電卡遺失或加購時每張卡NT$300元，用戶最低儲值金額為

NT$3,000元，由管理中心開立社區收據。 

第九條 用戶增設之電動車充電設備如發生故障或因使用不當，造成社區或第三人之財產或生命、

身體受損害時，該用戶應負完全之賠償責任。 

第十條 電動車充電設備爾後如不需使用時，用戶需負責自行拆除並恢復原狀。倘日後轉讓停車位

之約定專用權予第三人時，應出具承受人承接充電設備之同意書。 

第十一條 本社區充電系統由亟泰工程技術顧問有限公司統一整合規劃。 

張宗寶技師、行動電話 0932-000-632、(02)8512-3488 

第十二條 本管理辦法規定列入用戶規約，若有未盡事宜，授權社區管理負責人或(註：「管理負責

人或」刪除)管理委員會會議決議修訂並公告實施。 
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附件一：標準壁掛式充電樁示意圖（示範照片為其他社區，亦為本社區之範本） 
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附件二：充電設備施工作業流程及用戶與管理中心之權責 

 

  

用戶 

管理中心 

權責單位 

用戶 

管理中心 

管理中心 

管理中心 

用戶 

用戶 

充電設備建置完成 

管理中心將用戶之充電器註冊於後台管理系統並發

卡予用戶，用戶於儲值後完成開卡程序(日後餘額不

足時需加值後方可使用) 

 

用戶進行迴路接線及送電測試 

用戶進行充電設備壁掛安裝 

管理中心確認住用戶充電設備形式與後台管理系統

之相容性以便傳送用電資訊 

管理中心確認電源迴路及編號 

管理中心會確認車位及充電設備設置位置 

用戶提出充電設備設置申請 
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附件三：社區電動車充電器設置工程申請表 

【寰宇 1號】社區電動車充電器設置工程申請表 

申請日期：      年     月     日 

戶 別  用戶姓名  

電 話 
公： 

私： 
車格位置 

樓層： 

車格編號: 

希 望 安 裝 

完 成 日 期 
   年    月    日  至    年    月    日 

購 買 車 型  

施工廠商名稱  

施工人員姓名  

施工人員電話  

注 意 事 項 

1.充電設備安裝位置及高度，皆需與社區管理服務人員確認後施工。 

2.安裝後與會社區管理服人員進行驗收、卡片設定（含儲值）及通電測試。 

3.用戶安裝充電器設備費用，由用戶支付予廠商，管理中心不代收。 

備 註 本申請表由社區管理中心存查。 

填 表 人  
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附件四：台達交流充電器設備規格 
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附件五：台達充電器設備安裝報價單 
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附件六：非台達充電器設備安裝報價單 

 


